C1ORIGINALE
KICOPIA

COMUNE DI MADESIMO

PROVINCIA DI SONDRIO

DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

N. 25 del Registro Deliberazioni. N. $33% di protocollo

L'anno DUEMILADODICI addi QUATTORDICI del mese di SETTEMBRE alle ore 20.30
nella sede comunale, previa notifica degli inviti personali, avvenuta nei modi e termini di legge ed
in conformita allo statuto comunale, si ¢ riunito il Consiglio Comunale in sessione ordinaria ed in
seduta pubblica di prima convocazione. Al momento deil’inizio della discussione dell’argomento di
cui alla sotto indicata deliberazione, i seguenti Consiglieri risultano:

Presente Assente
MASANTI FRANCO - Sindaco 1
GAZZOLI ALESSANDRA 2
PILATTI EZIO 3
DECIO GUIDO 4
'RAINER! CORINNA 5 )
PILATTI MARIA ROSA 6
TOGNOTTILUCA 7
RAVISCIONI IVANA 1
'BOSSI ANDREA GIUSEPPE V 2
GIANERA RICCARDO 8
SKOCIR CORRADO ) o 3
CURTI ANDREA 9
SIANERA ERANSS = -

Risulta assente I’ Assessore esterno sig.ra Buzzetti Lucia.

Il segretario comunale Scaramellini Dott. Franz cura la verbalizzazione e partecipa alla riunione
del consiglio, con funzioni consultive, referenti e d’assistenza, ai sensi dell’articolo 71 dello Statuto.
Presiede il signor Masanti Franco, nella sua qualita di Sindaco; lo stesso, constatata la legalita
dell'adunanza e dichiarata aperta la seduta, pone in discussione la seguente pratica, iscritta all'ordine
del giorno:

OGGETTO: Esame proposta di variazione dell’art. 24 della convenzione del
Piano Integrato di Intervento “Riqualificazione e ampliamento
Albergo Cascata — zona a verde pubblico attrezzato, in variante
al PRG, ai sensi della L.R. 11.03.2005”. Adempimenti connessi.

1l Sindaco illustra il punto all’ordine del giorno.

Apertasi la discussione interviene il Consigliere Gianera Riccardo che esprime forti perplessita
sulla concessione della proroga. Dichiara che gli interventi riguardanti i Piani Integrati di
Intervento in corso, vedasi Cascata e Totre, vanno a rilento o addirittura rimangono al palo.




It Sindaco risponde che ¢ stato fatto il massimo sforzo per cercare di far ultimare i lavori e ricorda
che ¢ stata applicata una penale di €. 100.000,00 gid pagata ed il Comune ha a garanzia una
polizza fidejussoria di €. 1.000.000,00 ed un cronoprogramma con una verifica al 31/12/2012.
Indi

IL CONSIGLIO COMUNALE DI MADESIMO

PREMESSO:

- che la legge 17 febbraio 1992, n.179 ha infrodotto nella disciplina urbanistica I'istituto del
programma integrato di intervento il quale, affidando all'ente pubblico la responsabilita di
programmazione e di individuazione degli ambiti di applicazione, sollecita il
coinvolgimento di soggetti e risorse private per perseguire l'obiettivo di riqualificare il
tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale;

- che tali programmi integrati di intervento si qualificano innanzi tutto per linteresse
pubblico che ne deve costituire il fondamento, individuato nello scopo di riqualificazione
del tessuto urbanistico, edilizio ed ambientale; che essi, in secondo luogo, sono
caratterizzati dalla presenza di pluralita di funzioni (abitativa, produttiva, commerciale,
ecc.), dalla integrazione di diverse tipologie di intervento, ivi comprese le opere di
urbanizzazione;

- che i programmi integrati di intervento rappresentano uno strumento idoneo per procedere
in modo coordinato a finanziare e realizzare, in concorso con risorse private, le opere, le
attrezzature di interesse comune e le infrastrutture pubbliche necessarie;

- che la legge regionale 11.03.2005 n. 12, ha dettato la disciplina della formazione,
approvazione ed attuazione di tali programmi, delineando i limiti di operativita e di
coordinamento dei programmi con gli strumenti della pianificazione urbanistica, e il loro
rapporto con la normativa edilizia;

- che con deliberazioni del consiglio 33 del 26.04.2004 e n.74 del 05.11.2004 ¢& stato
approvato il Programma Integrato di intervento d’intervento denominato "Riqualificazione
ed ampliamento dell’Albergo Cascata con zona a verde pubblico attrezzato”;

- che in data 21.05.2005 ¢ stata sottoscritta fra le parti, presso il notaio Antonio Ratti in
Chiavenna, la convenzione relativa all’attuazione del Programma Integrato di Intervento;

- che in data 05.07.2005, a seguito di richiesta da parte del privato proponente, € stato
rilasciato il Permesso di Costruire n. 33/2005;

- che con delibere di Consiglio comunale n. 3 del 13/03/2008 e n. 29 del 27/06/2008,
entrambe esecutive, € stata approvata una variante al Piano Integrato di cui sopra ed
integrata con delibera di Giunta Municipale n. 123 del 22/11/2008, esecutiva;

- che in data 25.11.2008 ¢ stata sottoscritta tra le parti, presso il notaio Egidio LORENZI in
Milano, la modifica alla convenzione sopra richiamata;

CHE con delibera Consiglio Comunale n. 25 del 15/7/2010 e n. 33 del 1/10/2010 entrambi
esecutive con la quale si approvava una seconda variante al P.LL in argomento che prevedeva ia
modifica dell’art. 24 della convenzione a suo tempo stipulata e relativa alle garanzie fidejussorie da
parte della Societa per la realizzazione del fabbricato a destinazione alberghiera ed i termini di
ultimazione ed agibilita dello stesso fissati al 30/6/2011;

CHE in data 28/02/2011 ¢ stata sottoscritta tra le parti, presso il notaio Egidio Lorenzi di Milano,
I’integrazione di convenzione sopra richiesta;




CHE con delibera C.C. n. 5 del 14/03/2011 ¢ n. 16 del 14/06/2011, entrambe esecutive, si
approvava una terza variante in cui si modificava 1’art. 24 spostando il termine di ultimazione ed
agibilita dal giugno 2011 all’ottobre 2011,

RILEVATO che da parte della Societd Sereno Srl non si & dato corso all’ultimazione della struttura
alberghiera entro il termine del 31/10/2011;

CHE il Comune ha contestato tale inadempimento chiedendo la riscossione della polizza
fideiussoria di euro 1.000.000,00 prevista dalla 2° variazione dell’art. 24 della convenzione, ed
emessa per conto della Societd Sereno Srl dell’ Assicurazione Zurich Insurance PLC Italia;

RILEVATO che in relazione alla scadenza del termine di ultimazione, a seguito di richiesta della
Societa Sereno Stl di un aggiornamento delle condizioni contenute nell’art. 24 della convenzione, &
stata avviata una trattativa sulla proposta di quest’ultima;

CHE a seguito di tale trattativa, per la quale il Comune si avvalso del servizio di assistenza legale
dell’avvocato Spallino di Como (vedasi delibera G.C. n, 14 del 03/02/2012 e determinazione n. 93
del 23/04/2012), si ¢ giunti al seguente accordo come risulta da documentazione agli atti:
- variazione all’art. 24 nel testo allegato
- pagamento di una penale di euro 100.000,00 da parte della Societd Sereno Sl a favore del
Comune da effettuarsi prima della deliberazione del C. C. e la cui accettazione &
subordinata alla ratifica del Consiglio Comunale;

DATO ATTO che Societa Sereno Sl ha gid versato in tre rate.la somma di cui sopra e
precisamente euro 30.000,00, euro 15.000,00, euro 55.000,00 rispettivamente nelle date del 24
maggio, 19 giugno e 02 luglio 2012;

RILEVATO CHE in relazione ai tempi di ultimazione delle opere e di apertura al pubblico si
ritiene accettabile fissare tale data al 30/06/2013;

CONSIDERATO in proposito che la proroga del termine ha la sua principale motivazione nelle
difficolta dovute dai riflessi negativi anche nel campo dell’cdilizia determinate dalla crisi
economica;

CHE T’accordo raggiunto, se da un lato recepisce la richiesta della Societa, dall’altro ha posto a
carico della stessa in un onere finanziario per lo slittamento del termine prefissato ovvero euro
100.000,00 a titolo di penale (extra polizza fideiussoria) a favore del Comune e la fissazione di una
data intermedia 31/12/2012 di verifica con un crono programma di lavori;

RILEVATO che tale penale ¢ gia stata versata e cid ¢ da leggersi come volonta da parte della
Societa Sereno Srl di concludere la struttura alberghiera e di aderire alla proposta operativa di
questa A.C.;

RITENUTO che il pagamento della penale nonché le nuove clausole dell’art. 24 offrono sufficienti
garanzie al Comune per il completamento della struttura alberghiera la cui apertura ha un rilevante
importanza nell’ambito dell’economia turistica di Madesimo essendo, una volta aperto, I’albergo di
maggiori dimensioni;

RITENUTO pertanto approvabile tale accordo meritevole di approvazione in uno con 1’interesse
della collettivita alla realizzazione dell’intervento nella sua destinazione originaria;




DATO ATTO che la variante al Programma integrato di intervento non comporta modifiche
urbanistiche-edilizie trattandosi di aspetti relativi al termine di esecuzione delle opere;

VISTO Part. 92 della L.R. 12/2005 ¢ s.m. in merito all’approvazione del Piano Integrato di
Intervento;

VISTO I’art. 42 1° comma lettera b del Decreto Legislativo 267/2000 e s.m.,

VISTO il parere di regolaritd tecnica da parte del Responsabile del Servizio Tecnico ai sensi
dell’art.48 del Decreto Legislativo 267/2000;

CON YOT!I 7 favorevoli espressi per alzata di mano sui n. 10 presenti, di cui 7 votanti e 3 astenuti
(Consiglieri Gianera Riccardo, Curti Andrea e Gianera Franco);

DELIBERA

1. DI VARIARE per le ragioni di cui in premessa narrativa, [’art. 24 della convenzione Piano
Integrato di Intervento “Riqualificazione e ampliamento Albergo Cascata — zona a verde
pubblico attrezzato, ai sensi della L.R. 11.03.2005” adempimenti connessi come risulta dal testo
allegato sub A — alla presente, fermi restando in capo a questa A.C. i poteri connessi all’ipotesi
del mancato adempimento delle nuove disposizioni qui deliberate;

2. DI DAR ATTO CHE la societd Sereno Srl ha versato la somma di euro 100.000,00 a titolo di
penale per il mancato rispetto del termine fissato, con gli atti della terza variante;

3. DI DAR MANDATO al Responsabile dell’Area Tecnica per conseguimenti adempimenti di
legge

INDI il Presidente, considerata l'urgenza di provvedere, propone di dichiarare la presente
deliberazione immediatamente eseguibile

IL CONSIGLIO COMUNALE

CONVENUTA l'urgenza di provvedere, per procedere agli adempimenti successivi € conseguenti
all’adozione del presente atto deliberativo;

VISTO ['art. 134, comimna 4 del Testo Unico delle leggi sull’ordinamento degli enti locali, approvato
con Decreto Legislativo 18/8/2000, n. 267,

CON VOTI 10 favorevoli espressi per alzata di mano dai n. 10 presenti e votanti;
DELIBERA

DI DICHIARARE la presente deliberazione immediatamente eseguibile.




Art. 24 — Garanzie per la realizzazione del fabbricato a destinazione alberghiera

1. [omissis]

2. Il termine ultimo per l'ultimazione e messa in esercizio, con apertura al pubblico, del
fabbricato a destinazione alberghiera & fissato per la data del 30 giugno 2013, con
realizzazione del completamento degli esterni e box 1° interrato per la data del 31
dicembre 2012 secondo cronoprogramma allegato.

3. A garanzia delfobbligo di Sereno s.r.l. di realizzare le opere di cui al cronoprogramma
allegato entro la data del 31 dicembre 2012, il Comune di Madesimo é autorizzato ad
attivare la garanzia fideiussoria prestata da Zurich Insurance plc con polizza 103C4878 del
3 febbraio 2011 per un importo di € 150.000,00 {centocinquantamila/00} a fronte della
mera circostanza del mancato rispetto del termine; a tale previsione le parti riconoscono
natura di coniratto autonomo di garanzia e contestuale penale.

4. A garanzia dell'obbligo di Sereno s.r.l. di ultimare e messa in esercizio, con apertura al
pubblico, del fabbricato a destinazione alberghiera entro la data del 30 giugno 2013, e
confermata in ogni sua parte la garanzia fideiussoria prestata da Zurich Insurance plc con
polizza 103C4878 del 3 febbraio 2011, la quale verra escussa per l'intero dal Comune di
Madesimo a fronte della mera circostanza del mancato rispetto del termine sopra indicato,
fermo restando lintegrale ultimazione del Programma Integrato di Intervento nel termine di
validita decennale della convenzione stipulata il 21 maggio 2005 ai sensi delf'art. 17,
comma 3 della convenzione.

6. I termini di cui all’arficolo 17 della convenzione 21 maggio 2005 devono intendersi
modificati nella misura in cui non conformi a quelli di cui al comma 2 del presente articolo.




CRONOPROGRAMMA LAVORI

SCADENZE ESECUZIONE LAVORI:
SCADENZA DEL 17.11.2012

Dovranno essere eseguiti i seguenti lavori:

aree esterne:
Sistemazioni aree esterne a verde; completamento facciate (cappotti-intonaci,
zoccolature, balconi, serramenti, linee pluviali, pensilina copertura ingresso)

Box 1° interrato:
Completamento impianti elettrico, meccanico, antincendio e posa porte REI;

SCADENZA DEL 10.12.2012

Dovranno essere eseguiti i seguenti lavori:
Completamento pavimentazioni esterne; esecuzione parapetto 1° piano fronte Via
Carducei; posa in opera griglie metalliche su bocche di lupo; completamento finiture
scale interne piani interrati (pedate, alzate, parapetti);

SCADENZA DEL 31.12,2012

Dovra essere eseguito sopralluogo da parte del Comando Vigili del Fuoco per rilascio C.P.L
per la parte box.

SCADENZA DEL 30.06.2013
Tutto Pedifico dovra essere ultimato e messo in esercizio
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PARERE FAVOREVYOLE DI REGOLARITA® TECNICA (Art, 49 T.U. 267/2000)
11 Responsabile del Servizio Tecnico
F.to: Ezio Gianera

IL PRESIDENTE IL SEGRETARIO
F.to Masanti Franco F.to Scaramellini dott. Franz

I sottoscritto Segretauo dlchlala che la presente deliberazione sara pubblicata all'aibo pretorio on-
line il giorno 7 5 A /per rimanervi quindici giorni consecutivi.

IL SEGRETARIO
F.to Scaramellini dott. Franz

ESECUTIVITA' ED ESEGUIBILITA’

LS_(Z__] La presente deliberazione ¢ stata dichiarata immediatamente eseguibile, ai sensi
dell'art. 134, comma 4 del T.U. 267/2000, dall'organo d/e}'bei‘ante.
La presente deliberazione & divenuta esecutiva ai sensi dell'art. 134 del T.U.
267/2000, essendo trascorsi 10 giorni dalla pubblicaziong all'albo pretorio, senza
riportare denunce di vizi di legittimita. I
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Madesimo, li GRETARIO COMUNALE




